S.S. TEZ OTOBUSCULER KONUT YAPI KOOPERATIFI

2015 YILI YONETIM KURULU CALISMA RAPORU
A. GENEL BILGILER

a) Kooperatifin ad1 : S.S. TEZ OTOBUSCULER KONUT YAPI KOOPERATIFi
b) Kurulus Tarihi Bilgileri  : 03.11.1993 Tarih ve 987 say1 ile kurulmustur.

c) Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numarasi : 23.11.1993 / 98692

d) Adresi : Necatibey Caddesi Yesilirmak Sokak No:11/6 Demirtepe / ANKARA

e) Telefon Numarasi : 232 43 58 Faks Numarasi: 230 37 99

f) Web Adresi: www.tezotobusculer.org.tr

g) Elektronik Posta Adresi: bilgi@tezotobusculer.org.tr

B. YONETIM VE DENETIM KURULLARI iLE PERSONEL BiLGILERIi

1) Yénetim Kurulu Uyeleri Gorev Donemi Yilik Odem. Top. (Briit)
1. Aytekin CILLI 2015 3.205,09.-TL

2. Hasan ALP 2015 3.205,09.-TL

3. Recep Dursun DOGAN 2015 3.205,09.-TL

4. Evin CETIN 2015 3.205,09.-TL

5. Nedim HERSANLI 2015 3.205,09.-TL

2) Denetim Kurulu Uyeleri Gorev Donemi Yilik Odemeler Toplam
1. Miifit PINAR 2015 1.602,54-TL

2. Abdurrahman KARAASLAN 2015 1.602,54-TL

3. Enver TASKIRAN 2015 1.602,54-TL

3) Personelin Adi Soyadi Gorev Donemi Unvami  Yilhik Odeme Toplamn SSK Pirimi

Kooperatifimizde personel ¢alismamaktadir.

4) Muhasebecinin Adi Soyad Gorev Donemi Yapilan Odemeler
Ali DEMIRKAN 01.01.2015-31.12.2015 6.195,00.-TL

5) Faaliyet Dénemiyle Ilgili Genel Degerlendirme ve Gelecege Yénelik Beklentiler;

Degerli ortaklarimiz, kooperatifimizin 28.06.2015 tarihinde yapilan 22. Olagan Genel Kurul
Toplantisinda, Beytepe’de bulunan arsalarimizin nazim imar plani degisikliginin onaylanmasi
konusunda Ankara Biiyiliksehir Belediyesi ile anlagmaya varildigini sdylemistik. Bekledigimiz gibi,
1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 degisikligi Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.08.2015 tarih ve
1647 sayili karartyla onaylanmistir. S6z konusu nazim imar plani degisikligi 1 aylik aski siirecinden sonra
plana yapilan birka¢ 6nemsiz itiraz reddedilerek, Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 06.11.2015
tarih ve 2437 sayil1 karariyla onaylanarak kesinlegmistir.

Yonetim kurulumuz, yiiklenici vasitasiyla 1/1000 6lgekli uygulama imar planinit hazirlattirarak Ocak
2016 tarihinde Cankaya Belediyesi’ne sundu. Ancak, Cankaya Belediyesi emsali yiiksek bularak plani
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isleme koymadi. Yiiklenicinin bir¢ok girisimine ragmen planimiz ne kabul edildi, ne de reddedildi.
Yonetim Kurulumuz devreye girip, Cankaya Belediye Baskanligi ile gortsiilerek; 23 yildir bekleyen
memur, is¢i, emekei ortaklarimizin magduriyeti ve yillardir ¢ektigimiz sikintilar anlatilmistir. Bu goriisme
sonucunda, Cankaya Belediyesinin 6ngordiigii emsal iizerine 0.3 puanlik bir artig saglanarak, 1/5000
nazim imar planinin yeniden hazirlanmasi gerektigi tarafimiza bildirildi. Ancak, bu sefer Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi ile degisen sartlara gore uzlagsma saglanmasi gerekiyordu. Bir ay siiren karsilikli
goriismelerden sonra her iki belediye ile tam bir mutabakat saglandi. Cankaya Belediyesi’nin verdigi
emsale gore yeni 1/5000 Olcekli nazim imar plami degisikligi hazirlanarak Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi’nin Mayis 2016 ay1 giindemine yetistirildi. 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.05.2016 tarih ve 901 sayili karariyla ile ikinci defa onaylanmuistir.
Plan, 07.06.2016 tarihinde Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nin ilan panosunda askiya ¢ikmustir.
07.07.2016 tarihinde askidan inecektir. ilk onaylanan plana gore azalan emsal degeri bu sefer yiikleniciyi
sikintiya soktu. Yiiklenici sozlesmede belirtildigi gibi 220 adet daire verebilecegini ancak 140 m?
biiytikligiinde daire verebilmesinin miimkiin olmadigini yonetim kurulumuza israrla belirtti. Yiiklenici
ile daire biiyiikliigii, blok sayis1 ve katta daire sayisi konusunda goriismeler devam etmektedir. Bu
konularda kooperatifimizin lehine uzlasma saglandig: taktirde yiiklenici ile yeni bir sdzlesme yapilarak,
genel kurulumuzun onayina sunulacaktir.

Bildiginiz {izere, Etimesgut Il¢esi, Dodurga Kdyii, Sehitali Mahallesi’nde bulunan arsalarimizin 1/5000
nazim imar plani onaylanmisti. Parsel komsusu 5 kooperatif ve 1 6zel sahis ile beraber yiiriittigiimiiz
planlama calismalar1 ¢esitli problemler ¢ikmis olmasina ragmen uyum i¢inde devam etmektedir. 1/1000
Olgekli imar plan1 Etimesgut Belediyesi’ne sunulmus ancak onlarda bazi plan notlarini iptal ederek ve
emsal azaltmasi yaptiktan sonra 1/1000 planimizi onaylayarak, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’ne
gondermistir. Ancak yonetim Kurulumuz plan notu iptallerini ve emsal azaltmasini kabul etmemistir.
Yonetim Kurulumuz Dodurga konusunda da devreye girerek, danigman firma vasitasiyla gerek Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi gerekse Etimesgut Belediyesi ile uzun goriismelerden sonra uzlagmaya varmistir.
Planimiz Ankara Biyiikgehir Belediye Meclisi’nin 13.05.2016 tarih ve 1033 sayili karariyla, Etimesgut
Belediyesi’nin yaptig1 degisiklikler reddedilerek, bizim istedigimiz sekilde onaylanmistir. Plan
onlimiizdeki giinlerde Etimesgut Belediyesi'nde askiya ¢ikacaktir.

Gegen seneki Genel Kurulumuzda anlattigimiz gibi, Etimesgut Ilgesi, Dodurga Koyii, Sehitali
Mabhallesi’nde bulunan arsalarrmizin 34,788 m?’si “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” sinirma girdigi
icin plan dis1 kalmisti. Bizimle beraber komsu bir kooperatif ve 6zel sahsi ilgilendiren yaklasik 120
dontimliik alan, yillardir bu bolgede imar plan1 ¢aligmalarini engellemistir. Planlama siirecini hep
tikamistir. Hi¢ bir kooperatif veya 0zel sahis eskiden kalmis ve rasyonel olmayan bu karar
kaldiramamisti. Bu gecen 1 yillik siire icerisinde, danmisman firmanin yaptigr 6zverili ¢alismalar
sonucunda, Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi’nin yillardir 6niimiize koydugu bu engel nihayet
astlmustir. Ankara Valiligi Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 08.01.2016 tarih ve 591 sayili
yazisina istinaden, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.05.2016 tarih ve 846 sayili karariyla
onaylanmistir. 34,788 m? arsamizin da imar plam Oniimiizdeki aylarda ek plan yapilarak planlama
alanina dahil edilecektir.

Kooperatif iiyelerimizin aylik 6demeleri diizenli olarak takip edilmis olup, aidatin1 aksatan {iyelerimize
gereken uyarilar yapilmistir. Bununla birlikte aidatlarin1 zamaninda yatirmayan iiyelerimize genel kurul
karar1 geregince aylik % 4 oraninda gecikme zammi uygulanmistir. Uyelik yiikiimliiliiklerini diizenli bir
sekilde yerine getiren tiim liyelerimize tesekkiir ederiz.

6) Donem Biitce Kalemlerindeki Gerg¢eklesmeler:

A) GELIiRLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
1. Ortaklardan Alan Aidatlar 264.000,00.-TL 138.037,00.-TL 52,28
2. Aidat Gecikme Faizi 6.000,00.-TL 6.266,20.-TL 1,04



3. Banka Faiz Geliri
4. Bagis

5. Ek Toplu Aidat
6. Diger Gelirler

B) GIDERLER

. Arsa Alimi

. Imar-Proje-Altyapi

. Avukatlik Gideri

. Biiro Kira-Aidat Gideri

. Ust Birlik Aidat

. Ust Birlik Ek Aidat

. Huzur Hakki

. Kirtasiye-Bilgisayar-Bakim-Onarim
. Genel Kurul Gideri

10. Muhasebe Gideri

11. Arsa Vergisi

12. Muhtelif Giderler

13. Temsil Agirlama Gideri
14. Posta Gideri

15. Noter Gideri

16. Elektrik- Su- Yakit

17. Demirbas Alimi1

18. Telefon-internet Gideri
19. Kan.Kab.Edil.Giderler

20. Asfalt Katilim Pay1
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50.000,00.-TL 62.418,83.-TL
3.600,00.-TL 3.300,00.-TL
1.540.000,00.-TL -0.-TL
-0.-TL
ONGORULEN GERCEKLESEN
2,020.000,00.-TL -0.-TL
400.000,00.-TL -0.-TL
15.000,00.-TL 13.244,88.-TL
14.000,00.-TL 21.081,25.-TL
8.000,00.-TL 4.092,06.-TL
-0.-TL -0.-TL
35.400,00.-TL 22.613,57.-TL
3.575,95.-TL 1.996,86.-TL
6.000,00.-TL 5.614,26.-TL
6.200,00.-TL 6.195,00.-TL
80.000,00.-TL 73.359,00.-TL
7.500,00.-TL 2.182,10.-TL
5.000,00.-TL -0.-TL
1.500,00.-TL 773,79.-TL
1.500,00.-TL 1.988,51.-TL
1.200,00.-TL 1.290,50.-TL
10.000,00.-TL 00.-TL
1.300,00.-TL 1.771,50.-TL
230,14.-TL
120.336,30 TL

C) MALI DURUM VE MUHASEBE iISLEMLERI:
1) Bilango ve Gelir-Gider Kalemleri Hakkinda Genel Bilgi;
Bilango Aktif-Pasif Toplamlari; 2.128.226,67.- TL olup, kalemler arasinda uyumsuzluk yoktur.
2015 Yili Gelirleri: 71.985,03.-TL, Giderler: 276.772,68.-TL olup, Olumsuz Fark: 204.787,65.-TL dir.

Donem igerisinde demirbas mahiyetinde herhangi bir alim yapilmamistir.

Kooperatifin Gelirlerinin Dokiimii Asagida Gosterilmistir.

Mevduat Faizleri
Alacak Faizleri
Bagis
Toplam Gelir

62,418,83 TL
6.266,20 TL
3.300,00 TL
71.985,03 TL

1,24
0,91

%

0,88
1,50
0,51

0,63
0,55
0,93
0,99
0,91
0,29

0,51
0,51
1,07
3,15
1,36



3) Kooperatifin Giderlerinin Dokiimii Asagida Gosterilmistir.

- Proje Odemeleri : 0.-TL
- Insaat Giderleri : -0.-TL
- Arsa Vergisi : 73.359,00.-TL
- Sigorta Giderleri : -0.-TL
- Genel Giderler : 2.182,10.-TL
- Diger Giderler : 201.231,58.-TL

Toplam Gider : 276.772,68.-TL

4) Kullanmilan Banka Kredileri:
Banka Adi Tutar1 Faiz Orani Vadesi Odenen Kalan
Kooperatifimiz herhangi bir bankadan kredi kullanmamstir.

5) Kooperatifin Borg¢lar :

Borcun Tiirii Tutanr Aciklama
Elektrik-Su-Gaz- 59.20 TL Aralik dénemine ait fatura tutarlar1 olup, Ocak 2015
Haberlesme Faturalari doneminde 6denmistir.
Mithatpasa Vergi Dairesi 3.492,71 TL 26.01.2015 tarihinde 6denen muhtasar vergileridir.
Toplam 3.551,91 TL

6) Kullamlan Defterler
Noter Tasdiki (Agilis)

Defterin Tiiri Tarih ve Sayisi Noter Adi
6.1-Yevmiye Defteri, 17.12.2014/18028  Ank.3.Noteri
6.2-Defteri-Kebir 17.12.2014/18029  Ank.3.Noteri
6.3-En.ve Bilango def 17.12.2014/18030  Ank.3.Noteri
6.4-Y onetim Kurulu Karar Def. 17.02.2010/2140 Ank. 62.Noteri
6.5-Genel Kurul Karar Defteri 06.02.2009/5995 Ank. 13.Noteri
6.6-Ortaklar Pay Defteri 14.12.1993/32896  Ank. 36.Noteri
C) ORTAKLIK iISLEMLERI :

1) Mevcut Ortak Sayisi : 220
- Donem igerisinde kaydedilen ortak sayis1 : Donem i¢cinde kaydolan ortak yoktur.
- Genel Kurulca belirlenen Ortak ve Konut / Isyeri Sayist : Yok

- Ortaklar Ana sozlesmede belirtilen sartlari tasiyor.




2) Genel Kurulca Belirlenen ve Tahakkuk Eden Aidat Miktar: : 132.000,00 TL
- Ortaklardan Yapilan Tahsilat :138.037,00 TL
- Ortaklarin Aidat Borcu : 4.100,00 TL

3) Genel Kurulca Belirlenen Gecikme Faizi Orani ile Usul ve Esaslar: Ayhk % 4
- Gecikme Faizi Tahakkuk Miktari 0 9.990,00 TL
- Gecikme Faizi Tahsilat Miktar : 6.266,20 TL

4) Dénem Icerisinde Gergeklesen Hisse Devirleri Su Sekildedir:

Devreden: Devralan: Yo6netim Kurulu Karar1 Tarih / No:
1- Ekrem Unald1 (Vefat) Saniye UNALDI 17.02.2015/534
2- Ali Bugra KARAMAN K. Mehmet KARADAGLI 19.05.2015/539
3- Funda KOKVER Yeltekin DEMIREL 15.10.2015/545

5) Cikarilan Ortaklar ve Bunlara Yapilan Odemeler:  --------—----
(Cikarilma karar1 kesinlesmeyen

Cikarilan Ortagin ~ Cikarilma Yo6netim Kurulunun Ortagin yerine yeni ortak
Adi ve Soyadi sebebi karar tarih/sayisi Odeme miktari alinip alinmadigi

D) ARSA INSAAT VE FERDILESME CALISMALARI :

1- Gayrimenkul Alimi ve Satimu ile ilgili Genel Kurul Karari: 19.04.2014 tarihinde yapilan 2013 Mali
Y11 Genel Kurul Toplantist.

2- Gayrimenkul Alim Tutar1 : 16,500 TL

3- Gayrimenkul Satim Tutar :

4- Gayrimenkul aliminin, kat karsilig1 arsa devralinmasinin tapu  devri veya tapuya serh verdirilecek bir
satig vaadi sozlesmesiyle yapildigina iliskin agiklamalar: ..............

5- Insaat Yapim Yoéntemi : ..............
-Konut/isyeri Sayist ...
-Yapim Yéntemine iliskin Genel Kurul Kararlart: .........

6- Yapilan Ihalelerin :
Yapilan ihaleler Imzalanan sézlesmelerin tarihi/Bedeli Konusu Taraflar

7- Arsa veya Arazinin Imar Durumu: Cankaya Ilgesi, Beytepe Mabhallesi sinirlari icerisinde yer alan
arsalarimizin  1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
11.05.2016 tarih ve 901 sayili karariyla, Etimesgut ilgesi, Dodurga Kdyii, Sehitali Mahallesi sinirlar:
igerisinde bulunan arsalarimizin 1/5000 nazim imar plani 14.05.2015 tarih ve1028 nolu karartyla, 1/1000
olgekli uygulama plani 13.05.2016 tarih ve 227 karartyla onaylanmustir.

E) HUKUKI FAALIYETLER :

1) Genel Kurul ve ihra¢ Kararlarina Kars1 Acilan Davalar :
Davaci Davanin Konusu Mahkemesi Dosya No




2) Kooperatif ile Ilgili Devam Eden ve Sonuglanan Diger Hukuk Davalar::

Davali Davanin Konusu Mahkemesi
1) Kooperatif Izaleyi Siiyu Ankara 11. Sulh Hukuk
2) Kooperatif Miispet-Menfi Alacak Ankara 1. Asliye Hukuk
3) Kooperatif Izaleyi Siiyu Ankara 6. Sulh Hukuk

3) Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bagsavciliklarina Yapilan Su¢ Duyurulari,
Davaci/Sikayetci Konusu Hazirlik Numarasi

Bu rapor, Kooperatifin 2015 donemi hesap ve islemlerine iliskindir.
S.S TEZ OTOBUSCULER KONUT YAPI KOOPERATIFi

Aytekin CILLI Evin CETIN Recep Dursun DOGAN
Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Il. Baskam Muhasip
Hasan ALP Nedim HERSANLI
Yoénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi



