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S.S. TEZ OTOBÜSCÜLER KONUT YAPI KOOPERATİFİ 

2015 YILI YÖNETİM KURULU ÇALIŞMA RAPORU 

A. GENEL BİLGİLER  

 

a) Kooperatifin adı : S.S. TEZ OTOBÜSCÜLER KONUT YAPI KOOPERATİFİ  

b) Kuruluş Tarihi Bilgileri : 03.11.1993 Tarih ve 987 sayı ile kurulmuştur. 

c) Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numarası : 23.11.1993 / 98692 

d) Adresi  : Necatibey Caddesi Yeşilırmak Sokak No:11/6 Demirtepe / ANKARA 

e) Telefon  Numarası : 232 43 58   Faks Numarası: 230 37 99      

f) Web Adresi: www.tezotobusculer.org.tr 

g) Elektronik Posta Adresi: bilgi@tezotobusculer.org.tr 

 

B. YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI İLE PERSONEL BİLGİLERİ 

1)  Yönetim Kurulu Üyeleri Görev Dönemi Yıllık Ödem. Top. (Brüt) 

1. Aytekin ÇİLLİ 2015 3.205,09.-TL 

2. Hasan ALP 2015 3.205,09.-TL 

3. Recep Dursun  DOĞAN 2015 3.205,09.-TL 

4. Evin ÇETİN   2015 3.205,09.-TL 

5. Nedim HERSANLI  2015 3.205,09.-TL 

2) Denetim Kurulu Üyeleri Görev Dönemi Yıllık Ödemeler Toplamı 

1. Müfit PINAR  2015 1.602,54-TL 

2. Abdurrahman KARAASLAN 2015 1.602,54-TL 

3. Enver TAŞKIRAN 2015 1.602,54-TL 

3) Personelin Adı Soyadı Görev Dönemi   Ünvanı  Yıllık Ödeme Toplamı  SSK Pirimi 

Kooperatifimizde personel çalışmamaktadır.  

 

4) Muhasebecinin Adı Soyadı  Görev Dönemi Yapılan Ödemeler 

Ali DEMİRKAN 01.01.2015-31.12.2015 6.195,00.-TL 

   

  

5) Faaliyet Dönemiyle İlgili Genel Değerlendirme ve Geleceğe Yönelik Beklentiler; 

 Değerli ortaklarımız, kooperatifimizin 28.06.2015 tarihinde yapılan 22. Olağan Genel  Kurul 

Toplantısında,    Beytepe’de bulunan arsalarımızın nazım imar planı değişikliğinin onaylanması 

konusunda Ankara Büyükşehir Belediyesi ile anlaşmaya varıldığını söylemiştik. Beklediğimiz gibi,  

1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.08.2015 tarih ve 

1647 sayılı kararıyla onaylanmıştır. Söz konusu nazım imar planı değişikliği 1 aylık askı sürecinden sonra 

plana yapılan birkaç önemsiz itiraz reddedilerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 06.11.2015 

tarih ve 2437 sayılı kararıyla onaylanarak kesinleşmiştir.  

 

Yönetim kurulumuz, yüklenici vasıtasıyla 1/1000 ölçekli uygulama imar planını hazırlattırarak Ocak 

2016 tarihinde  Çankaya Belediyesi’ne sundu. Ancak, Çankaya Belediyesi emsali yüksek bularak planı 
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işleme koymadı. Yüklenicinin birçok girişimine rağmen planımız ne kabul edildi, ne de reddedildi. 

Yönetim Kurulumuz devreye girip, Çankaya Belediye Başkanlığı ile görüşülerek; 23 yıldır bekleyen 

memur, işçi, emekçi ortaklarımızın mağduriyeti ve yıllardır çektiğimiz sıkıntılar anlatılmıştır. Bu görüşme  

sonucunda, Çankaya Belediyesinin öngördüğü emsal üzerine 0.3 puanlık bir artış sağlanarak, 1/5000 

nazım imar planının yeniden hazırlanması gerektiği tarafımıza bildirildi. Ancak, bu sefer Ankara 

Büyükşehir Belediyesi ile değişen şartlara göre uzlaşma sağlanması gerekiyordu. Bir ay süren karşılıklı 

görüşmelerden sonra her iki belediye ile tam bir mutabakat sağlandı. Çankaya Belediyesi’nin verdiği 

emsale göre yeni 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği hazırlanarak Ankara Büyükşehir 

Belediyesi’nin Mayıs 2016 ayı gündemine yetiştirildi. 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği Ankara 

Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 11.05.2016 tarih ve 901 sayılı kararıyla ile ikinci defa onaylanmıştır. 

Plan, 07.06.2016 tarihinde Ankara Büyükşehir Belediyesi’nin ilan panosunda askıya çıkmıştır. 

07.07.2016 tarihinde askıdan inecektir.  İlk onaylanan plana göre azalan emsal değeri bu sefer yükleniciyi 

sıkıntıya soktu. Yüklenici sözleşmede belirtildiği gibi 220 adet daire verebileceğini ancak 140 m2 

büyüklüğünde daire verebilmesinin mümkün olmadığını yönetim kurulumuza ısrarla belirtti.  Yüklenici 

ile daire büyüklüğü, blok sayısı ve katta daire sayısı konusunda görüşmeler devam etmektedir. Bu 

konularda kooperatifimizin lehine uzlaşma sağlandığı taktirde yüklenici ile yeni bir sözleşme yapılarak, 

genel kurulumuzun onayına sunulacaktır.  

 

Bildiğiniz üzere, Etimesgut İlçesi, Dodurga Köyü, Şehitali Mahallesi’nde bulunan arsalarımızın 1/5000 

nazım imar planı onaylanmıştı. Parsel komşusu 5 kooperatif ve 1 özel şahıs ile beraber yürüttüğümüz 

planlama çalışmaları çeşitli problemler çıkmış olmasına rağmen uyum içinde devam etmektedir. 1/1000 

ölçekli imar planı Etimesgut Belediyesi’ne sunulmuş ancak onlarda bazı plan notlarını iptal ederek ve 

emsal azaltması yaptıktan sonra 1/1000 planımızı onaylayarak, Ankara Büyükşehir Belediyesi’ne 

göndermiştir. Ancak yönetim kurulumuz plan notu iptallerini ve emsal azaltmasını kabul etmemiştir.   

Yönetim Kurulumuz Dodurga konusunda da devreye girerek, danışman firma vasıtasıyla gerek Ankara 

Büyükşehir Belediyesi gerekse Etimesgut Belediyesi ile uzun görüşmelerden sonra uzlaşmaya varmıştır. 

Planımız Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 13.05.2016 tarih ve 1033 sayılı kararıyla, Etimesgut 

Belediyesi’nin yaptığı değişiklikler reddedilerek, bizim istediğimiz şekilde onaylanmıştır. Plan 

önümüzdeki günlerde Etimesgut Belediyesi’nde askıya çıkacaktır. 

 

Geçen seneki Genel Kurulumuzda anlattığımız gibi, Etimesgut İlçesi, Dodurga Köyü, Şehitali 

Mahallesi’nde bulunan arsalarımızın 34,788 m2’si “Tarımsal Niteliği Korunacak Alan” sınırına girdiği 

için plan dışı kalmıştı. Bizimle beraber komşu bir kooperatif ve özel şahsı ilgilendiren yaklaşık 120 

dönümlük alan, yıllardır bu bölgede imar planı çalışmalarını engellemiştir. Planlama sürecini hep 

tıkamıştır. Hiç bir kooperatif veya özel şahıs eskiden kalmış ve rasyonel olmayan bu kararı 

kaldıramamıştı.  Bu geçen 1 yıllık süre içerisinde,  danışman firmanın yaptığı özverili çalışmalar 

sonucunda, Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nın yıllardır önümüze koyduğu bu engel nihayet 

aşılmıştır. Ankara Valiliği İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü’nün 08.01.2016 tarih ve 591 sayılı 

yazısına istinaden, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 10.05.2016 tarih ve 846 sayılı kararıyla 

onaylanmıştır.  34,788 m2 arsamızın da imar planı önümüzdeki aylarda ek plan yapılarak planlama 

alanına dahil edilecektir. 

 

Kooperatif üyelerimizin aylık ödemeleri düzenli olarak takip edilmiş olup, aidatını aksatan üyelerimize 

gereken uyarılar yapılmıştır. Bununla birlikte aidatlarını zamanında yatırmayan üyelerimize genel kurul 

kararı gereğince aylık % 4 oranında gecikme zammı uygulanmıştır. Üyelik yükümlülüklerini düzenli bir 

şekilde yerine getiren tüm üyelerimize teşekkür ederiz. 

 

    6)  Dönem Bütçe Kalemlerindeki Gerçekleşmeler: 

 

A )  GELİRLER  ÖNGÖRÜLEN GERÇEKLEŞEN % 

1. Ortaklardan Alınan Aidatlar  264.000,00.-TL 138.037,00.-TL 52,28 

2. Aidat Gecikme Faizi                    6.000,00.-TL     6.266,20.-TL 1,04 
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3. Banka Faiz Geliri                       50.000,00.-TL  62.418,83.-TL 1,24 

4. Bağış                           3.600,00.-TL     3.300,00.-TL 0,91 

5. Ek Toplu Aidat    1.540.000,00.-TL -0.-TL 0 

6. Diğer Gelirler                                        -0.-TL  0 

 

B)  GİDERLER ÖNGÖRÜLEN GERÇEKLEŞEN % 

1. Arsa Alımı     2,020.000,00.-TL        -0.-TL 0 

2. İmar-Proje-Altyapı 400.000,00.-TL        -0.-TL 0 

3. Avukatlık Gideri               15.000,00.-TL        13.244,88.-TL 0,88 

4. Büro Kira-Aidat Gideri 14.000,00.-TL 21.081,25.-TL 1,50 

5. Üst Birlik Aidat 8.000,00.-TL    4.092,06.-TL 0,51 

6. Üst Birlik Ek Aidat -0.-TL        -0.-TL 0 

7. Huzur Hakkı 35.400,00.-TL    22.613,57.-TL 0,63 

8. Kırtasiye-Bilgisayar-Bakım-Onarım 3.575,95.-TL              1.996,86.-TL 0,55 

9. Genel Kurul Gideri 6.000,00.-TL 5.614,26.-TL 0,93 

10. Muhasebe Gideri 6.200,00.-TL 6.195,00.-TL 0,99 

11. Arsa Vergisi 80.000,00.-TL    73.359,00.-TL 0,91 

 

 

 

 

12. Muhtelif Giderler 7.500,00.-TL    2.182,10.-TL 0,29 

13. Temsil Ağırlama Gideri    5.000,00.-TL         -0.-TL 0 

14. Posta Gideri 1.500,00.-TL 773,79.-TL 0,51 

15. Noter Gideri    1.500,00.-TL 1.988,51.-TL 0,51 

16. Elektrik- Su- Yakıt  1.200,00.-TL 1.290,50.-TL 1,07 

17. Demirbaş Alımı  10.000,00.-TL      00.-TL 3,15 

18. Telefon-İnternet Gideri    1.300,00.-TL 1.771,50.-TL 1,36 

 

 

           19. Kan.Kab.Edil.Giderler                                                                                230,14.-TL 

           20. Asfalt Katılım Payı                                                                                120.336,30 TL 

 

C)  MALİ DURUM VE MUHASEBE İŞLEMLERİ: 

1) Bilanço ve Gelir-Gider Kalemleri Hakkında Genel Bilgi;  

       Bilanço Aktif-Pasif Toplamları; 2.128.226,67.- TL olup, kalemler arasında uyumsuzluk yoktur. 

      2015 Yılı Gelirleri: 71.985,03.-TL, Giderler: 276.772,68.-TL olup, Olumsuz Fark: 204.787,65.-TL dir. 

      Dönem içerisinde demirbaş mahiyetinde herhangi bir  alım yapılmamıştır.  

  

 Kooperatifin Gelirlerinin Dökümü Aşağıda Gösterilmiştir. 

 

 Mevduat Faizleri : 62,418,83 TL 

Alacak Faizleri   : 6.266,20  TL 

 

 

Bağış                                                           :

         

         3.300,00  TL 

Toplam Gelir  71.985,03  TL 
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3) Kooperatifin Giderlerinin Dökümü Aşağıda Gösterilmiştir. 

- Proje Ödemeleri     : 0.-TL 

- İnşaat Giderleri : -0.-TL 

- Arsa Vergisi      :      73.359,00.-TL 

- Sigorta Giderleri : -0.-TL 

- Genel Giderler : 2.182,10.-TL 

 - Diğer Giderler    : 201.231,58.-TL 

   Toplam Gider : 276.772,68.-TL 

  

4) Kullanılan Banka Kredileri: 

    Banka Adı          Tutarı  Faiz Oranı  Vadesi    Ödenen      Kalan 

    Kooperatifimiz herhangi bir bankadan kredi kullanmamıştır. 

5) Kooperatifin Borçları : 

 

Borcun Türü Tutarı Açıklama 

Elektrik-Su-Gaz-

Haberleşme Faturaları 
59,20 TL 

Aralık dönemine ait fatura tutarları olup, Ocak 2015 

döneminde ödenmiştir. 

Mithatpaşa Vergi Dairesi 3.492,71 TL 26.01.2015 tarihinde ödenen muhtasar vergileridir. 

Toplam 3.551,91 TL  

    

6) Kullanılan Defterler 

                        Noter Tasdiki (Açılış)                

Defterin Türü       Tarih ve Sayısı              Noter Adı                                                                                      

6.1-Yevmiye Defteri,       17.12.2014/18028    Ank.3.Noteri       

6.2-Defteri-Kebir            17.12.2014/18029    Ank.3.Noteri         

6.3-En.ve Bilanço def     17.12.2014/18030    Ank.3.Noteri        

6.4-Yönetim Kurulu Karar Def.   17.02.2010/2140   Ank. 62.Noteri   

6.5-Genel Kurul Karar Defteri     06.02.2009/5995    Ank. 13.Noteri    

6.6-Ortaklar Pay  Defteri             14.12.1993/32896  Ank. 36.Noteri 

 

Ç) ORTAKLIK İŞLEMLERİ : 

 

1) Mevcut Ortak Sayısı     : 220 

    - Dönem içerisinde kaydedilen ortak sayısı  : Dönem içinde kaydolan ortak yoktur. 

    - Genel Kurulca belirlenen Ortak ve Konut  / İşyeri Sayısı :  Yok 

    - Ortaklar Ana sözleşmede belirtilen şartları taşıyor. 
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2) Genel Kurulca Belirlenen ve Tahakkuk Eden Aidat Miktarı : 132.000,00 TL 

    - Ortaklardan Yapılan Tahsilat   : 138.037,00 TL 

    - Ortakların Aidat Borcu   :     4.100,00 TL 

 

3) Genel Kurulca Belirlenen Gecikme Faizi Oranı ile Usul ve Esaslar:  Aylık % 4 

    - Gecikme Faizi Tahakkuk Miktarı  :     9.990,00 TL 

    - Gecikme Faizi Tahsilat Miktarı  :     6.266,20 TL 

 

4) Dönem İçerisinde Gerçekleşen Hisse Devirleri Şu Şekildedir: 

                   Devreden:                              Devralan:                    Yönetim Kurulu Kararı Tarih / No: 

1- Ekrem Ünaldı (Vefat)                        Saniye ÜNALDI                              17.02.2015/534 

2- Ali Buğra KARAMAN                      K. Mehmet KARADAĞLI              19.05.2015/539 

3- Funda KÖKVER                               Yeltekin DEMİREL                         15.10.2015/545 

 

5) Çıkarılan Ortaklar ve Bunlara Yapılan Ödemeler:       ------------ 

                           Çıkarılma kararı kesinleşmeyen   

Çıkarılan Ortağın     Çıkarılma    Yönetim Kurulunun                               Ortağın yerine yeni ortak   

Adı ve Soyadı           sebebi           karar tarih/sayısı      Ödeme miktarı            alınıp alınmadığı  

      ---------                 -------                 --------                    ----------                         ----------- 

D) ARSA İNŞAAT VE FERDİLEŞME ÇALIŞMALARI : 

 

1- Gayrimenkul Alımı ve Satımı ile İlgili Genel Kurul Kararı: 19.04.2014  tarihinde yapılan 2013 Mali  

    Yılı Genel Kurul Toplantısı.                

2- Gayrimenkul Alım  Tutarı  : 16,500 TL 

3- Gayrimenkul Satım  Tutarı :  

4- Gayrimenkul alımının, kat karşılığı arsa devralınmasının tapu    devri veya tapuya şerh verdirilecek bir   

    satış vaadi sözleşmesiyle yapıldığına ilişkin açıklamalar: ………….. 

5- İnşaat Yapım Yöntemi : .............. 

     -Konut/İşyeri Sayısı       : .............. 

     -Yapım Yöntemine İlişkin Genel Kurul Kararları:   ………  

6- Yapılan İhalelerin  : 

     Yapılan  İhaleler          İmzalanan sözleşmelerin tarihi/Bedeli       Konusu                     Tarafları          

      .…………….                        …………………                             ………                       ………. 

7- Arsa veya Arazinin İmar Durumu : Çankaya İlçesi, Beytepe Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 

arsalarımızın  1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 

11.05.2016 tarih ve 901 sayılı kararıyla,  Etimesgut İlçesi,  Dodurga Köyü, Şehitali Mahallesi sınırları 

içerisinde bulunan arsalarımızın 1/5000 nazım imar planı 14.05.2015 tarih ve1028 nolu kararıyla, 1/1000 

ölçekli uygulama planı 13.05.2016 tarih ve 227  kararıyla onaylanmıştır.  

 

E) HUKUKİ FAALİYETLER : 

 

   1) Genel Kurul ve İhraç Kararlarına Karşı Açılan Davalar : 

         Davacı                 Davanın Konusu    Mahkemesi               Dosya No 

         1) .....................             ............................          ...................               ................. 
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   2) Kooperatif ile İlgili Devam Eden ve Sonuçlanan Diğer Hukuk Davaları: 

                Davalı                        Davanın Konusu                  Mahkemesi          

    1)     Kooperatif                               İzaleyi Şüyu                    Ankara 11. Sulh  Hukuk 

    2)     Kooperatif                       Müspet-Menfi Alacak             Ankara 1. Asliye Hukuk  

    3)     Kooperatif                               İzaleyi Şüyu                    Ankara  6. Sulh  Hukuk 

 

   3) Kooperatif hakkında Cumhuriyet Başsavcılıklarına Yapılan Suç Duyuruları,  

        Davacı/Şikayetçi    Konusu               Hazırlık Numarası 

        1) .....................               ..............                                       ...................                

 

 

 

 

 

          Bu rapor, Kooperatifin 2015 dönemi hesap ve işlemlerine ilişkindir.  

         S.S TEZ OTOBÜSCÜLER KONUT YAPI KOOPERATİFİ 

 

 

 

 

                   Aytekin ÇİLLİ                  Evin ÇETİN                             Recep Dursun DOĞAN 

 Yönetim Kurulu Başkanı           Yönetim Kurulu II. Başkanı                         Muhasip       

 

 

                           

                                              Hasan ALP                                       Nedim HERSANLI                             

                                     Yönetim Kurulu Üyesi                          Yönetim Kurulu Üyesi 

 

 

 


