    S.S. TEZ OTOBÜSCÜLER KONUT YAPI KOOPERATİFİ

2016 YILI YÖNETİM KURULU ÇALIŞMA RAPORU
A. GENEL BİLGİLER 

a) Kooperatifin adı
: S.S. TEZ OTOBÜSCÜLER KONUT YAPI KOOPERATİFİ 
b) Kuruluş Tarihi Bilgileri
: 03.11.1993 Tarih ve 987 sayı ile kurulmuştur.
c) Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numarası : 23.11.1993 / 98692
d) Adresi  : Necatibey Caddesi Yeşilırmak Sokak No:11/6 Demirtepe / ANKARA
e) Telefon  Numarası : 232 43 58   Faks Numarası: 230 37 99     
f) Web Adresi: www.tezotobusculer.org.tr
g) Elektronik Posta Adresi: bilgi@tezotobusculer.org.tr
B. YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI İLE PERSONEL BİLGİLERİ

	1)  Yönetim Kurulu Üyeleri
	Görev Dönemi
	Yıllık Ödem. Top. (Brüt)

	1. Aytekin ÇİLLİ
	2016
	7.122,36.-TL

	2. Hasan ALP
	2016
	5.341,74-TL

	3. Recep Dursun  DOĞAN
	2016
	5.341,74-TL

	4. Evin ÇETİN  
	2016
	5.341,74-TL

	5. Nedim HERSANLI 
	2016/1
	1.780,56-TL

	6. Özkan ÇÜÇEN                                                                                                                                                                     
2) Denetim Kurulu Üyeleri
	2016/2                              
Görev Dönemi
	3.561,18-TL
Yıllık Ödemeler Toplamı

	1. Müfit PINAR 
	2016
	2.848,92-TL

	2. Abdurrahman KARAASLAN
	2016
	2.848,92-TL

	3. Enver TAŞKIRAN
	2016
	2.848,92-TL

	
	
	

	3) Personelin Adı Soyadı
	Görev Dönemi   Ünvanı 
	Yıllık Ödeme Toplamı  SSK Pirimi

	    Kooperatifimizde personel çalışmamaktadır. 

	4) Muhasebecinin Adı Soyadı 
	Görev Dönemi
	Yapılan Ödemeler

	Ali DEMİRKAN
	01.01.2016-31.12.2016
	9.062,70.-TL


5) Faaliyet Dönemiyle İlgili Genel Değerlendirme ve Geleceğe Yönelik Beklentiler;
DEĞERLİ ORTAKLARIMIZ,
25.06.2016 tarihinde yaptığımız kooperatifimizin 23. Olağan Genel Kurul Toplantısından bugüne kadar yaklaşık 7 ay geçti. Bu kısa süre içinde Yönetim Kurulumuzun gerçekleştirdiği çalışmalar ve kooperatifimizle ilgili önemli gelişmeler Genel Kurulumuzu erken yapmamızı gerektirdi.  
Geçen genel kurulumuzda sizlere detaylarını açıkladığımız, 1/5000 ölçekli nazım imar planları onaylanmış bulunan Beytepe ve Dodurga’da bulunan taşınmazlarımızın 1/1000 ölçekli uygulama imar planları da onaylanmış bulunuyor.  Hatırlayacağınız üzere, son yaptığımız genel kurulda kat karşılığı inşaat sözleşmesinin güncelleme çalışmaları tamamlanamadığı için sizlerin görüşüne sunulamamıştı. Onaylanan ve kesinleşen uygulama imar planları neticesinde ve genel kuruldan sonra yaptığımız çalışmalar sonucunda sözleşme ile ilgili eksik kalan konular netlik kazandı. İmar planlarımız sizlere anlattığımız şekliyle onaylandı ancak yer seçim konusunda önemli değişiklikler oldu.  Hızla inşaat safhasına doğru ilerleyebilmemiz ve sizlere söz verdiğimiz için, hem onaylanan uygulama imar planlarımızı hem de güncellediğimiz sözleşmeyi sizlere anlatarak, okuyarak görüşünüze sunmak ve onayınızı almak istedik.   
Bildiğiniz üzere, Beytepe’de bulunan arsalarımızın 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 11.05.2016 tarih ve 901 sayılı kararıyla onaylandığını, 07.06.2016 tarihinde Ankara Büyükşehir Belediyesi’nin ilan panosunda askıya çıktığını geçen genel kurulumuzda söylemiştik. 
07.07.2016 tarihinde askıdan inen nazım imar planı değişikliğine ciddi itirazlar gelmemiş, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 27.11.2016 tarih, 2437 sayılı kararı ile onaylanarak kesinleşmiştir. Hemen arkasından Çankaya Belediyesi’ne sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar planımız, Çankaya Belediye Meclisinin 02.12.2016 tarih ve 858 sayılı kararı ile reddedilmiştir. Mevzuat gereği tekrar Ankara Büyükşehir Belediyesi’ne sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar planımız, belediye meclisinin 10.01.2017 tarih ve 35 sayılı kararı ile tadilen onaylanmıştır.  
Bildiğiniz üzere, Etimesgut İlçesi, Dodurga Köyü, Şehitali Mahallesi’nde bulunan arazilerimizin 1/5000 nazım imar planı onaylanmıştı. Onaylanan planda arazimizin 34,788 m2’si “Tarımsal Niteliği Korunacak Alan” sınırına girdiği için plan dışı kalmıştı. Bizimle beraber komşu bir kooperatif ve özel şahsı ilgilendiren ve plan dışı kalan yaklaşık 120 dönümlük alanın planlama alanına dahil edilerek ek plan yapılacağını geçen genel kurulumuzda söylemiştik. Söz konusu 120 dönümlük “Tarımsal Niteliği Korunacak Alan” mevcut plana dahil edilerek, 850 dönüme çıkan alanın 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planları revize edilerek Ankara Büyükşehir Belediyesi’ne sunulmuştur. 1/5000 nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planları Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2016 tarih ve 2000 sayılı kararı ile tadilen onaylanmıştır. Etimesgut Belediyesi’nde askıda olan planlar, 30.01.2017 tarihinde askıdan inmiştir.   
Üyesi bulunduğumuz S.S. Beytepe Konut Yapı Kooperatifleri Birliği, 15 Ağustos 2016 tarihinde yapılan genel kurulunda tasfiye edilmiştir. Aidat ödeme yükümlülüğümüz de ortadan kalkmış bulunmaktadır. 
Kooperatif üyelerimizin aylık ödemeleri düzenli olarak takip edilmiş olup, aidatını aksatan üyelerimize gereken uyarılar yapılmıştır. Bununla birlikte aidatlarını zamanında yatırmayan üyelerimize genel kurul kararı gereğince aylık % 2 oranında gecikme zammı uygulanmıştır. Üyelik yükümlülüklerini düzenli bir şekilde yerine getiren tüm üyelerimize teşekkür ederiz.
    6)  Dönem Bütçe Kalemlerindeki Gerçekleşmeler:
	A )  GELİRLER

	ÖNGÖRÜLEN
	GERÇEKLEŞEN
	%

	1. Ortaklardan Alınan Aidatlar 
	198.000,00.-TL
	197.187,80.-TL
	0,99

	2. Aidat Gecikme Faizi                   
	10.000,00.-TL
	    1.849,95.-TL
	0,18

	3. Banka Faiz Geliri                      
	85.000,00.-TL
	 72.866,91.-TL
	0,85

	4. Bağış                          
	3.500,00.-TL
	3.500,00.-TL
	0

	5. Ek Toplu Aidat   
	0.-TL
	-0.-TL
	0

	6. Diğer Gelirler                                   
	    -0.-TL
	
	0


	B)  GİDERLER
	ÖNGÖRÜLEN
	GERÇEKLEŞEN
	%

	1. Arsa Alımı    
	2,020.000,00.-TL
	       -0.-TL
	0

	2. İmar-Proje-Altyapı
	97.350,00.-TL
	       -0.-TL
	0

	3. Avukatlık Gideri              
	15.000,00.-TL
	       14.448,96.-TL
	0,96

	4. Büro Kira-Aidat Gideri
	22.000,00.-TL
	12.888,75.-TL
	0,58

	5. Üst Birlik Aidat
	5.000,00.-TL
	   2.127,50.-TL
	0,42

	6. Üst Birlik Ek Aidat
	-0.-TL
	       -0.-TL
	0

	7. Huzur Hakkı
	31.200,00.-TL
	   37.036,08.-TL
	1,18

	8. Kırtasiye-Bilgisayar-Bakım-Onarım
	2.200,00.-TL
	             537,00.-TL
	0,24

	9. Genel Kurul Gideri
	6.000,00.-TL
	5.919,71.-TL
	0,98

	10. Muhasebe Gideri
	8.250,00.-TL
	9.062,70.-TL
	1,09

	11. Arsa Vergisi
	80.000,00.-TL
	   75.511,14.-TL
	0,94


	12. Muhtelif Giderler
	7.500,00.-TL
	   3.041,05.-TL
	0,40

	13. Temsil Ağırlama Gideri   
	5.000,00.-TL
	        -0.-TL
	0

	14. Posta Gideri
	1.500,00.-TL
	1.880,49.-TL
	1,25

	15. Noter Gideri   
	2.500,00.-TL
	1.255,79.-TL
	0,50

	16. Elektrik- Su- Yakıt 
	1.500,00.-TL
	1.134,21.-TL
	0,75

	17. Demirbaş Alımı

	10.000,00.-TL
	     00.-TL
	0

	18. Telefon-İnternet Gideri   
	1.500,00.-TL
	1.791,85.-TL
	1,19



           19. Kan. Kab.Edil.Giderler                                                                                
           20. Danışmanlık gideri                                                                                30.433,27 TL

               *Jeolojik etüt raporu            24.750,00 TL    
               *Mali müşavir gideri              5.683,27 TL
C)  MALİ DURUM VE MUHASEBE İŞLEMLERİ:

1) Bilanço ve Gelir-Gider Kalemleri Hakkında Genel Bilgi; 

       Bilanço Aktif-Pasif Toplamları; 219.840.2,24.-TL olup, kalemler arasında uyumsuzluk yoktur.

          2016 Yılı Gelirleri:78.216,86.-TL, Giderler:197.068,50.-TL olup, Olumsuz Fark:118.851,64.-TL dir.

       Dönem içerisinde demirbaş mahiyetinde herhangi bir  alım yapılmamıştır. 

 Kooperatifin Gelirlerinin Dökümü Aşağıda Gösterilmiştir.
	Mevduat Faizleri
	:
	72,866,91 TL

	Alacak Faizleri  
	:
	1.849,95  TL


	Bağış                                                          
	:        
	         3.500,00  TL

	Toplam Gelir
	
	78.216,86  TL


3) Kooperatifin Giderlerinin Dökümü Aşağıda Gösterilmiştir.

	- Proje Ödemeleri    
	:
	0.-TL

	- İnşaat Giderleri
	:
	-0.-TL

	- Arsa Vergisi     
	:
	     75.511,14.-TL

	- Sigorta Giderleri
	:
	-0.-TL

	- Genel Giderler
	:
	3.041,05.-TL



	- Diğer Giderler   
	:
	118.516,31.-TL



	  Toplam Gider
	:
	197.068,50.-TL




4) Kullanılan Banka Kredileri:

    Banka Adı 
        Tutarı

Faiz Oranı
 Vadesi 
  Ödenen 
    Kalan

    Kooperatifimiz herhangi bir bankadan kredi kullanmamıştır.
5) Kooperatifin Borçları :
	Borcun Türü
	Tutarı
	Açıklama

	Elektrik-Su-Gaz-Haberleşme Faturaları
	48,11 TL
	Aralık dönemine ait fatura tutarları olup, Ocak 2017 döneminde ödenmiştir.

	Mithatpaşa Vergi Dairesi
	4.747,68 TL
	26.01.2017  tarihinde ödenen muhtasar vergileridir.

	Toplam
	4.795,79 TL
	


6) Kullanılan Defterler



        

           Noter Tasdiki (Açılış)    
          
Defterin Türü
   

 Tarih ve Sayısı              Noter Adı                                                                                      6.1-Yevmiye Defteri, 
  
            17.12.2015/18028   
Ank.3.Noteri      
6.2-Defteri-Kebir          

17.12.2015/18029   
Ank.3.Noteri        
6.3-En.ve Bilanço def   

17.12.2015/18030   
Ank.3.Noteri       
6.4-Yönetim Kurulu Karar Def.  
17.02.2010/2140  
Ank. 62.Noteri  
6.5-Genel Kurul Karar Defteri    
06.02.2009/5995   
Ank. 13.Noteri
  
6.6-Ortaklar Pay Defteri            
14.12.1993/32896 
Ank. 36.Noteri

Ç) ORTAKLIK İŞLEMLERİ :

1) Mevcut Ortak Sayısı
    : 220
    - Dönem içerisinde kaydedilen ortak sayısı  : Dönem içinde kaydolan ortak yoktur.
    - Genel Kurulca belirlenen Ortak ve Konut  / İşyeri Sayısı
:  Yok
    - Ortaklar Ana sözleşmede belirtilen şartları taşıyor.
2) Genel Kurulca Belirlenen ve Tahakkuk Eden Aidat Miktarı : 198.000,00 TL
    - Ortaklardan Yapılan Tahsilat 

: 197.187,80 TL
    - Ortakların Aidat Borcu


:     8.209,36 TL
3) Genel Kurulca Belirlenen Gecikme Faizi Oranı ile Usul ve Esaslar:  Aylık % 4
    - Gecikme Faizi Tahakkuk Miktarı 
:     6.800,00 TL

    - Gecikme Faizi Tahsilat Miktarı

:     1.849,95 TL
4) Dönem İçerisinde Gerçekleşen Hisse Devirleri Şu Şekildedir:

                   Devreden:
                             Devralan:
                   Yönetim Kurulu Kararı Tarih / No:
1- Turhan GÖKMEN                             Sezin TOSCU                                  13.01.2016/548
2- Turhan GÖKMEN                             Gülce GÖKMEN                             13.01.2016/549
3- Fatma DEMİRCİ                               Necmettin DEMİRCİ                       20.01.2016/550
4- Doğaç BULUT                                  İsmail BULUT                                 19.04.2016/554

5- Erol ÇANKAYA                               Zübeyde ÇANKAYA                      27.07.2016/561   
6- Feramus YILMAZ                             Nurhan YILMAZ                            27.07.2016/562

7- Talip YAZGAN                                 Mehmet YAZGAN                         27.07.2016/563

8- Gülce GÖKMEN                               Sezin TOSCU                                 07.12.2016/569
5) Çıkarılan Ortaklar ve Bunlara Yapılan Ödemeler:       ------------
                           Çıkarılma kararı kesinleşmeyen  

Çıkarılan Ortağın     Çıkarılma    Yönetim Kurulunun                               Ortağın yerine yeni ortak  

Adı ve Soyadı           sebebi           karar tarih/sayısı      Ödeme miktarı            alınıp alınmadığı 

      ---------                 -------                 --------                    ----------                         -----------
D) ARSA İNŞAAT VE FERDİLEŞME ÇALIŞMALARI :

1- Gayrimenkul Alımı ve Satımı ile İlgili Genel Kurul Kararı: 19.04.2014  tarihinde yapılan 2013 Mali 

    Yılı Genel Kurul Toplantısı.               
2- Gayrimenkul Alım  Tutarı  : 

3- Gayrimenkul Satım  Tutarı : 
4- Gayrimenkul alımının, kat karşılığı arsa devralınmasının tapu    devri veya tapuya şerh verdirilecek bir  
    satış vaadi sözleşmesiyle yapıldığına ilişkin açıklamalar: …………..

5- İnşaat Yapım Yöntemi : ..............

     -Konut/İşyeri Sayısı       : ..............

     -Yapım Yöntemine İlişkin Genel Kurul Kararları:   ……… 

6- Yapılan İhalelerin 
:

     Yapılan  İhaleler          İmzalanan sözleşmelerin tarihi/Bedeli       Konusu                     Tarafları         

      .…………….                        …………………                             ………                       ……….

7- Arsa veya Arazinin İmar Durumu
: Çankaya İlçesi, Beytepe Mahallesi sınırları içerisinde yer alan arsalarımızın  1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2016 tarih, 2437 sayılı kararıyla,  Etimesgut İlçesi,  Dodurga Köyü, Şehitali Mahallesi sınırları içerisinde bulunan arsalarımızın 1/5000 nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2016 tarih ve 2000 sayılı kararı ile onaylanmıştır.
E) HUKUKİ FAALİYETLER :

   1) Genel Kurul ve İhraç Kararlarına Karşı Açılan Davalar :

         Davacı
    
           Davanın Konusu
   Mahkemesi               Dosya No
         1) .....................             ............................          ...................               .................

   2) Kooperatif ile İlgili Devam Eden ve Sonuçlanan Diğer Hukuk Davaları:

                Davalı  
                     Davanın Konusu
                 Mahkemesi   
     

    1)     Kooperatif                               İzaleyi Şüyu                    Ankara 11. Sulh  Hukuk
    2)     Kooperatif                       Müspet-Menfi Alacak             Ankara 1. Asliye Hukuk 
    3)     Kooperatif                               İzaleyi Şüyu                    Ankara  6. Sulh  Hukuk
   3) Kooperatif hakkında Cumhuriyet Başsavcılıklarına Yapılan Suç Duyuruları, 

        Davacı/Şikayetçi

  Konusu

             Hazırlık Numarası

        1) .....................               ..............                                       ...................               

            Bu rapor, Kooperatifin 2016 dönemi hesap ve işlemlerine ilişkindir.


        S.S TEZ OTOBÜSCÜLER KONUT YAPI KOOPERATİFİ
                   Aytekin ÇİLLİ

                  Hasan ALP                             Recep Dursun DOĞAN

Yönetim Kurulu Başkanı           Yönetim Kurulu II. Başkanı                         Muhasip      
                                             Evin ÇETİN                                         Özkan ÇÜÇEN                            

                                     Yönetim Kurulu Üyesi                          Yönetim Kurulu Üyesi
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